Wola Krzysztoporska, dn. 18.01.2023 r.

Znak: RBN.6727.2.1.2023

Wypis i wyrys
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wola Krzysztoporska

Zgodnie z art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), Wojt Gminy Wola Krzysztoporska
informuje, iz dzialki nr ewid. 342, 351, obreb geodezyjny Gomulin, gmina Wola Krzysztoporska,
w cz¢sei wskazanej na zatgezniku graficznym dotgczonym do wniosku z dnia 11.01.2023 1., objgte sa
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwalg Nr XLII/363/10
Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 23 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego GOMULIN w Gminie Wola Krzysztoporska.

Dzialka nr ewid. 342, obreb geodezyjny Gomulin, gmina Wola Krzysztoporska, w czesci
wskazanej na zataczniku graficznym dotgczonym do wniosku z dnia 11.01.2023 r. znajduje si¢
w jednostkach oznaczonych symbolami:
8KDD - droga klasy dojazdowe;;
10MN - teren mieszkalnictwa jednorodzinnego;

- na dzialce oznaczono strefe bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej.

Dzialka nr ewid. 351, obreb geodezyjny Gomulin, gmina Wola Krzysztoporska, w czgsci
wskazanej na zatgczniku graficznym dotaczonym do wniosku z dnia 11.01.2023 r. znajduje si¢
w jednostkach oznaczonych symbolem:
8KDD - droga klasy dojazdowe;;

- na dzialce oznaczono strefe bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j.

Dla wymienionych jednostek przewidziano nastepujace ustalenia w  Uchwale
Nr XLII/363/10 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 23 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GOMULIN w Gminie Wola Krzysztoporska:
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gomulin w Gminie Wola Krzysztoporska,
zwany dalej Planem, obejmuje obszar okreslony w Uchwale Nr XXV/231/2008 Rady Gminy Wola
Krzysztoporska z dnia 18 listopada 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Gomulin
w Gminie Wola Krzysztoporska.

2. Granice obszaru Planu stanowig:

1) od péinocy: linia przebiegajaca w odleglosci 90 m od potudniowej granicy dziatki nr ewid.
7-350 (droga);

2) od zachodu: zachodnia granica dziatki nr ewid. 7-334 (droga) oraz fragment wschodniej granicy
dziatki nr ewid. 7-345/2;

3) od potudnia: linia przebiegajgca w potudniowej granicy dziatki nr ewid. 7-351;

4) od wschodu: fragment wschodniej granicy dzialki nr ewid. 7-345/2;

5) od potudniowego — wschodu: linia przebiegajgca w odlegtosci 100 m od péinocnej granicy
dziatki nr ewid. 12-128 (droga);

6) od potnocnego-wschodu: pdtnocno-wschodnia granica dziatki nr ewid.12-228 (droga).
§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sg:

1) =zalacznik nr 1 —rysunek Planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3) zafgeznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 6. Ustala sie zasady ksztaltowania terendéw drog wraz z zalozeniami ksztattowania przestrzeni
publicznej drog:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wyznaczone w Planie drogi i ciagi piesze sa celami publicznymi;

powigzania komunikacyjne obszaru Planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym

realizowane beda za posrednictwem drég 1KDL i 2KDL (obecne drogi kategorii gminnej);

dla drog klasy lokalnej o symbolu KDL ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

b) dla drogi 1KDL w obszarze Planu 12 m,

c) dla drogi 2KDL w obszarze Planu peina szerokos¢ 15 m liczona od zewngtrznej granicy
dziatki stanowiace] pas drogi istniejgce],

d) przekroje jednojezdniowe,

€) minimalna szerokos¢ jezdni 5 m;

dla drdg klasy dojazdowej o symbolach 1KDD — 8KDD ustala sie:

a) dla drog 2KDD i 7KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, minimalna szeroko$¢
jezdni Sm,

b) dla pozostatych drég KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie
z rysunkiem Planu, minimalna szerokos¢ jezdni 4,5 m,

¢) przekroje jednojezdniowe;

dla drég KDD, za wyjatkiem 2KDD i 7KDD dopuszcza si¢ ksztaltowanie bez wyodrebniania

jezdni i chodnikéw;

dla ciggow pieszych 1KX 1 2KX ustala sie:

a) szerokosc 6 m,

b) mozliwos¢ prowadzenia Sciezek rowerowych,

c) zakaz lokalizowania wjazdéw na posesje;

w pasach drog i ciggdw pieszych zakazuje si¢ realizacji obiektéw i konstrukeji budowlanych, w

tym réwniez tymczasowych oraz reklam, za wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych shuzacych zachowaniu lub poprawie bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

b) sieci podziemnych uzbrojenia technicznego,

¢) elementow informacji wizualnej np. stupkéw kierunkowych, stupéw ogloszeniowych;

nakazuje si¢ zapewnienie pieszej dostepnosci terenu z uwzglednieniem potrzeb oséb

niepetnosprawnych w zakresie obowigzkowego stosowania obnizen chodnikéw do poziomow

jezdni w obszarach przejs¢ dla pieszych i przejazdéw dla rowerzystow;

w obszarze co najmnie] jednej drogi, ustala si¢ stosowanie ujednoliconych w formie urzadzen

ulicznych takich jak: kosze na $mieci, latarnie, stupki drogowe;

10) ogranicza si¢ mozliwos$¢ stosowania nawierzchni bitumicznych jedynie do jezdni;
11) wskazuje sie tereny stanowisk archeologicznych, dla ktérych ustala si¢ archeologiczne strefy

ochrony konserwatorskiej ,,W” o zasiegu przedstawionym na rysunku Planu;

12) dla archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej ,,W” ustala sig:

a) obowiazek zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o planowanych robotach
ziemnych i ich zakresie oraz uzgodnienie inwestycji i zakresu wyprzedzajacych badan
ratowniczych,

b) dokonanie zawiadomienia i uzyskanie uzgodnienia winno by¢ dokonane przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe (lub innej prawnej formy uprawniajacej do rozpoczecia robot
budowlanych), przed przystapieniem do wszelkiego typu prac ziemnych,

¢) w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje
prawdopodobienistwo, Ze sg zabytkami archeologicznymi, nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw — w szczegélnosci wymagane
zaprzestanie rob6t, zabezpieczenie znaleziska oraz zawiadomienie wlasciwego konserwatora
zabytkow lub wojta gminy;

13) zabrania sie niszczenia i uszkadzania urzgdzen melioracji wodnych szczegdtowych;
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14) w przypadku prowadzenia robét budowlanych mogacych naruszy¢ urzadzenia melioracji
wodnych szczegétowych wymagane jest zapewnienia prawidiowego funkcjonowania drenazu
na obszarach przyleglych, a w tym rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami
w uzgodnieniu z wiasciwym zarzgdem melioracji;

15) ustala sie stawke procentows stuzgcg naliczeniu oplaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosei 1%.

§ 7. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztattowania sieci uzbrojenia technicznego:

1) ustala si¢ docelowe pelne zaopatrzenie i wyposazenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia,
a w tym: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna, gazows;

2) powigzania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z uktadem sieci gminnych realizowane
beda poprzez budowe, rozbudowe, modernizacj¢ uktadéw sieciowych;

3) nakazuje sic prowadzenie przewodowych sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii
rozgraniczajacych drog, ciagdw pieszych;

4) w przypadku braku mozliwosci technicznych lub prawnych realizacji uzbrojenia technicznego
zgodnie z pkt. 3, dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia na calym obszarze planu
- maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajgcymi drog przed liniami zabudowy, lub
maksymalnie zblizone do innych granic dziatek, lub tez w inny sposéb nie blokujacy mozliwosci
ewentualnej zabudowy;

5) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen dla obstugi sieci uzbrojenia technicznego
na calym obszarze Planu, zgodnie z wymogami technicznymi;

6) obowigzuje zapewnienie dostgpu do sieci w celach eksploatacyjnych;

7) dla wszystkich przewodowych sieci uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacj¢ wylacznie
w formie doziemnej;

8) obowiagzuja zapisy § 6, pkt. 12-14.

§ 8. Ustalenia dotyczace sieci wodociggowych:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celow bytowo — gospodarczych, technologicznych oraz do
celéw ochrony p.poz. z sieci wodociagowe] z dopuszczeniem budowy urzadzen ujmujacych
wody podziemne do celéw publicznego zaopatrzenia w wodg;

2) dla zrealizowanych nowych uje¢ wody obowiazuje wyznaczenie stref ochrony sanitarnej
i zapewnienie tej ochrony poprzez zabezpieczenie hermetycznosci ujgé, oslony przed
skazeniami chemicznymi a takze niezawodnosci technicznej i monitoringu;

3) ustala si¢ budowe sieci wodociagowe] w ukladach pierécieniowych z dopuszczeniem odstepstw
uwarunkowanych wzgledami technicznymi;

4) ustala sie konieczno$¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych m. in.
przez budowe odcinkéw sieci domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie sieci wodociggowych w hydranty naziemne do celow
przeciwpozarowych.

§ 9. Dla ksztattowania sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j ustala si¢ realizacje w ukladzie sieci
rozdzielczych.
§ 10. Ustalenia dotyczace sieci elektroenergetycznych:
1) w zakresie budowy stacji transformatorowych ustala sie:
a) wskazuje sie teren dla lokalizacji stacji transformatorowej 15/04 kV w terenie 2IT;
b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w innych terenach, poza pasami drég,
na dziatkach z zapewnionym dostepem do drég publicznych;
¢) wyklucza si¢ stacje transformatorowe w terenie 17Z;
d) wyklucza si¢ stacje stupowe napowietrzne w terenach MN 1 U;
2) dla istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV ustala sig:
a) docelowg likwidacje lub skablowanie doziemne na zasadach § 7 pkt 3, 4,
b) dopuszcza si¢ biezaca konserwacje sieci w istniejagcym przebiegu;

3) wyklucza sie budowe instalacji wykorzystujacych sil¢ wiatru do produkcji energii.

§ 11. W zakresie zapewnienia dostepu do sieci telekomunikacji wyklucza si¢ lokalizacj¢ stacji
nadawczych radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, radiolokacyjnych.



§13. 1. Dla terenéw 1MN — 12MN ustala sie przeznaczenie — tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego,

awtym:

1) przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi,

b) infrastruktura techniczna,

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt. 1 i 2 takze w postaci
zagospodarowania tymczasowego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) w zakresie mieszkalnictwa jednorodzinnego ustala sig:

a) mozliwo$¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej z budynkami garazowymi wylacznie na
samochody osobowe;

b) dla budynkéw garazowych ustala sie maksimum dwa stanowiska postojowe;

¢) mozliwoéé realizacji przydomowych urzadzen i budowli rekreacji indywidualnej np.
basendw lub stawow rekreacyjnych, altan przydomowych;

2) w zakresie ustug ustala sie:

a) dopuszcza si¢ realizacje ustug jedynie wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych
w formie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
catkowitej budynku,

b) wyklucza sie: handel hurtowy, ustugi wymagajace zaopatrzenia samochodami ciezarowymi
(np. obrét artykulami AGD, meblami), ustugi zwigzane z obstugg $rodkéw transportu
(myjnie, stacje tankowania gazem) punkty napelniania butli gazem, ustugi rozrywkowe typu
sale weselne,

¢) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu 100 m?.

3) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza sie parkingi na samochody ci¢zarowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;

2) dla istniejacych budynkéw wysunietych przed linie zabudowy dopuszeza si¢ mozliwosé
przebudowy i nadbudowy w istniejagcym obrysie, za§ rozbudowe¢ mozna prowadzi¢
z uwzglednieniem linii zabudowy;

3) obowigzuje zasada lokalizowania budynkéw towarzyszacych w glebi dziatki, poza frontem
budynku mieszkalnego;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomoséci do 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 0,6;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni nieruchomoscei minimum
40 %;

7) w terenie 10MN obowiazuja ograniczenia inwestycyjne spowodowane istniejacg napowietrzng
siecig elektroenergetyczng 15 kV:

a) ustala sie maksymalna strefe bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV szerokosci 15 m, (po 7,5 m w poziomie, liczac od osi przebiegu linii),

b) inwestycje budowlane lokalizowane w strefie wymagaja uzgodnienia z zarzadcg sieci,

c) zakazuje sie¢ sadzenia zieleni wysokiej pod linig elektroenergetyczng napowietrzng
i w odlegtoéciach poziomych mniejszych niz 10,0 m od osi linii;

d) ograniczenia zawarte w lit. a, b, ¢ przestaja obowigzywa¢ po likwidacji linii napowietrznej
lub jej trwalym wylaczeniu z eksploatacji;

8) zabrania sie niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych szczegélowych;

9) w przypadku prowadzenia robdét budowlanych mogacych naruszy¢ urzadzenia melioracji
wodnych szczeg6lowych wymagane jest zapewnienia prawidlowego funkcjonowania drenazu
na obszarach przyleglych, a w tym rozwiazanie kolizji z istnicjacymi urzadzeniami
w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem melioracji.

4. Zasady realizacji zabudowy:

1) ustalenia dla budynkéw gltéwnych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w kalenicy — 10 m,
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2)

3)
1

2)
3)
4)
3)
1)
2

3)
4)

5)

1)
2)

b) dopuszczenic w maksimum 1/3 czeéci powierzchni rzutu przyziemia wprowadzenia
wysokosci budynku do 13,0 m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe,

d) potacie dachowe o nachyleniu 20 —100%,

e) przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach,

f) dopuszcza sie przekrycia krzywoliniowe na fragmentach budynku;

ustalenia dla budynkow towarzyszacych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku w kalenicy 6 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 100%, przeciwlegle potacie
o jednakowych nachyleniach,

¢) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla budynkow lokalizowanych w granicach
nieruchomosci;

gltéwne osie budynku lub gtéwne kalenice rownolegte lub prostopadie do granic dziatki.

5. Zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody.

zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

za wyjatkiem uzbrojenia technicznego realizowanego pod ziemig stanowigcego inwestycje celu

publicznego;

dopuszcza sie jedynie ustugi o ucigzliwosci ograniczonej do granic lokalu, w ktérym

sa prowadzone;

zakazuje si¢ lokalizowania stacji nadawczych: radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych,

radiolokacyjnych, elektrowni wiatrowych;

zakazuje si¢ stosowania nawierzchni bitumicznych;

tereny kwalifikuje sie pod wzgledem akustycznym jako tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

wskazuje sie tereny stanowisk archeologicznych, dla ktérych ustala si¢ archeologiczne strefy

ochrony konserwatorskiej ,, W” o zasiegu przedstawionym na rysunku Planu;

dla archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej ,, W” ustala sig:

a) obowiazek zawiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkdw o planowanych robotach
ziemnych i ich zakresie oraz uzyskanie uzgodnienia inwestycji i zakresu wyprzedzajacych
badan ratowniczych,

b) zawiadomienie i uzgodnienie winno by¢ dokonane przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
lub przed zgloszeniem robot budowlanych, przed przystapieniem do wszelkiego typu prac
ziemnych,

c) w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje
prawdopodobienstwo, ze sg zabytkami archeologicznymi, nalezy postepowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow — w szczegélno$ci wymagane
zaprzestanie robot, zabezpieczenie znaleziska oraz zawiadomienie wlasciwego konserwatora
zabytkow lub wojta gminy;

jako wykonczeniowych materiatéw elewacyjnych zakazuje si¢ stosowania okiadzin z tworzyw

sztucznych np. PCV lub blachy;

dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldéw o powierzchni do 2m? do wysokosci gérnej

krawedzi okien parteru;

wyklucza si¢ reklamy na ogrodzeniach;

w zakresie ogrodzen ustala sig:

a) realizacje ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m, w tym wysokos¢
podmuréwki do 40 cm,

b) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne na odcinkach dlugoéei do 4m.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przyleglych drog;

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (do 3,5 t)

w ramach danej nieruchomosci;



3)

4)
1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

1)
2)

ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw w miejsca postojowe dla samochodow

osobowych:

a) dla obstugi mieszkalnictwa jednorodzinnego ustala si¢ zapewnienie 2 miejsc postojowych
dla samochoddéw osobowych w postaci garazu lub parkingu, lecz nie wiecej niz 2 miejsca.
garazowe,

'b) dla obstugi funkcji ustugowej ustala si¢ minimum jedno stanowisko postojowe na kazde

rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ushug;

zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych i garazy na samochody ci¢zarowe.

8. Zasady uzbrojenia technicznego:

nakazuje si¢ wyprzedzajaca badz réwnolegla w stosunku do zabudowy, realizacje

indywidualnego uzbrojenia technicznego;

dla wszystkich przewodowych mediow uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacjg wylacznie

w formie doziemnej;

zaopatrzenie w wode docelowo z sieci wodociagowej, dopuszeza si¢ ujecia indywidualne

do czasu realizacji sieci;

w zakresie odprowadzenia SciekOw sanitarnych ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych wiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odbiornikow sciekow:

- bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle dla ilosci sciekdw nie przekraczajace;
10 m*/dobe z jednoczesnym warunkiem likwidacji i podtaczenia do sieci kanalizacyjnej
w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasy zaistnienia mozliwosci technicznych takiego
podiaczenia,

- przydomowych oczyszczalni $ciekéw dla ilodci $ciekéw nie przekraczajacej 7,5m*/dobe;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji ukladéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie w celach
ogrzewczych korzystanie z indywidualnych naziemnych zbiornikéw gazu plynnego, butli
gazowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw ogrzewczych ustala sie:

a) zakazuje sie stosowania piecOw i trzondw kuchennych na weglowe no$niki energii
0 wysokiej emisji popiotow; zakaz ten nie dotyczy ekogroszku,

b) jako no$nikéw energii zaleca si¢ stosowanie: paliw gazowych ( gaz plynny magazynowany
w indywidualnych przydomowych zbiornikach gazu oraz gaz ziemny po uzbrojeniu terenu
w sie¢ gazowa), lekkiego oleju opatowego, alternatywnych zrodet ciepta w postaci ukladow
solarnych na energie stoneczng oraz pomp ciepta z wymiennikami gruntowymi,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych zrédel ciepla w postaci kominkéw;

w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje:

a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych
oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym
i technicznym,

c¢) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowiazujacego na terenie gminy
systemu utrzymania porzadku i czystosci;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowo — rozdzielczych ustala sig
koniecznoéé budowy z uwzglednieniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) wyklucza si¢ stacje stupowe,

¢) wyklucza sie budowe instalacji wykorzystujacych sitg wiatru do produkcji energii.

9. Szczegdtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

zakazuje sie wydzielania dzialek nie przylegajacych do drég publicznych;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

a) w terenach IMN i 7MN — 1700 m?,



3)
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b) w pozostatych terenach MN — 1000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki:

a) w terenach IMN 1 7MN — 30 m,

b) w pozostalych terenach MN — 20 m;

granice wydzielanych dziatek prostopadte lub rownolegte do granic istniejgcych lub do osi drog
obstugujacych wydzielane dziatki

przepisy dotyczace warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci nie dotycza nieruchomosci
wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej lub na powigkszenie dziatek sgsiednich;
10. Ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczeniu optaty planistycznej z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosei spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 10%.

Integralna czegscia powyzszej Uchwaly jest zalacznik graficzny.

Na wyrysie z planu miejscowego oznaczony zostat obszar, w ktérym znajduja si¢ dzialki w

zakresie objetym wnioskiem.

Szczegoltowe wymogi. co do poszezepdlnych jednostek wynikaja z tresci uchwaly.

W zalaczeniu:

Po$wiadczona za zgodnos¢ z oryginalem kserokopia uchwaly Nr XLII/363/10 Rady Gminy Wola
Krzysztoporska z dnia 23 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego GOMULIN w Gminie Wola Krzysztoporska.

kopia =zalgcznika graficznego (mapa), stanowigca integralng cze¢$¢ wypisu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z oznaczonym obszarem, w ktorym znajdujg sie dziatki objgte wnioskiem w
czgsei wskazanej na zatgczniku graficznym do wniosku o wydanie wypisu i wyrysu.

Otrzymuja:
@ Kierownik Referatu Budownictwa i Nieruchomosci — w/m,

2.

Ala.

Wolne od optaty skarbowej — art. 7 pkt 3
(na podstawie ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowe;j,
tj. Dz.U. 22022 1. poz. 2142)
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UCHWALA NR XLII/363/10
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA
Z dnia 23 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
GOMULIN w Gminie Wola Krzysztoporska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r.; Nr 23
poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806;
22003 r.: Nr 80 poz 717 i Nr 162 poz. 1568; z 2004 r.: Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz
1203 i Nr 167 poz. 1759; z 2005 r.: Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457; z 2006 r.: N1

17 poz 128 i Nr 181 poz. 1337; 22007 r. : Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173

- poz 1218; 22008 r.: Nr 180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r.: Nr 52, poz.420,

Nr 157, poz. 1241) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r.: Nr 6 poz. 41
i Nr 141 poz. 1492; z 2005 r.: Nr 113 poz.954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r.: Nr 45
poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz 803, N1
199 poz. 1227 i nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), Rada Gminy Wola
Krzysztoporska uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gomulin
w Gminie Wola Krzysztoporska.

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gomulin w Gminie
Wola Krzysztoporska, zwany dalej Planem, obejmuje obszar okreslony w Uchwale Nt

- XXV/231/2008 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 18 listopada 2008 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Gomulin w Gminie

Wola Krzysztoporska.
2. Granice obszaru Planu stanowig:

1) od pdinocy: linia przebiegajaca w odlegtosci 90 m od poludniowej granicy dziatki
nr ewid. 7-350 (droga);

2) od zachodu: zachodnia granica dzialki nr ewid. 7-334 (droga) oraz fragment
wschodniej granicy dzialki nr ewid. 7-345/2;

3) od poludnia: linia przebiegajaca w poludniowej granicy dziatki nr ewid. 7-351;
4) od wschodu: fragment wschodniej granicy dziatki nr ewid. 7-345/2;

5) od poludniowego — wschodu: linia przebiegajaca w odleglosci 100 m od
poinocnej granicy dziatki nr ewid. 12-128 (droga);

6) od podlnocnego-wschodu: pélnocno-wschodnia granica dziatki nr ewid.12-228
(droga).
§ 2. Integralnymi cz¢Sciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — & %@g 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do
%t “

projektu Planu; /. \/
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3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)Planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek miejscowego Planu
zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem niniejszej uchwaly;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore okresla wiodacg funkcje uzytkowania terenu wyznaczonego liniami

rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore moze byé wprowadzane jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie
moga wysuwaé si¢ czesci nadziemne budynkéw oraz pochylnie, schody
zewnetrzne; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych oraz czegsci obiektow nie
hczacych sig¢ konstrukcyjnie z gruntem, takich jak: balkony, wykusze, logie,
gzymsy, okapy, zadaszenia nadwieszone nad wej$ciami do budynkéw, przy czym
owo wysuniecie nie moze by¢ wigksze niz 0,8 m dla okapéw i gzymsow oraz
wigksze niz 1,3 dla pozostalych elementow;

5) budynku gtéwnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek realizujacy przeznaczenie
terenu;

6) budynku towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze,
garazowe, magazynowe itp. towarzyszace budynkowi glownemu;

7) nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumieé dziatki lub fragmenty dziatek polozone
mogacych granicach obszaru Planu tworzace jeden teren inwestycyjny;

8) przedsigwzieciach mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko - nalezy przez
to rozumie¢ przedsigwziecia mogace znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
wymagajace przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko lub na obszar Natura 2000;

9) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie na otoczenie przekraczajace
wielko$ci dopuszczalne ustalone przepisami prawa;

10) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi zaspakajajace
gospodarczo — bytowe potrzeby ludno$ci, ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych;

11) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé elementy ukladu
komunikacyjnego z miejscami postojowymi oraz uzbrojenie techniczne wraz
z urzadzeniami technicznymi;

12) uzbrojeniu technicznym lokalizowanym pod ziemia, w formie doziemnej — nalezy
przez to rozumie¢ instalacje podziemne wraz z niezbednymi dla ich

funkcjonowania urzadzeniami technicznymi i innymi obiektami budowlanymi

-~
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L)

13) wprowadzaniu innego przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ uzZytkowanie
odmienne od przeznaczenia opisanego w Planie jako podstawowe Iub
dopuszczalne oraz rézne od istniejacych form wykorzystania terenu, co oznacza
ze np. rolnicze wykorzystywanie terenu w formie istniej acej w dniu uchwalenia
Planu nie jest traktowane jako ,,wprowadzanie innego przeznaczenia” i moze by¢
kontynuowane do czasu realizacji ustalen Planu.

2.Pojecia i okreslenia niezdefiniowane, nalezy rozumieé  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 4. Plan wyznacza tereny o okreslonym przeznaczeniu, wydzielone na rysunku
Planu liniami rozgraniczajacymi oraz opisane liczba i symbolem literowym:

1) 1U: teren ustug;
2) IMN — 12MN: tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego;
3) 11T — 4IT: tereny obshugi infrastruktury technicznej;
4) 1Z: teren zieleni;
5) tereny drog:
a) 1KDL, 2KDL.: drogi klasy lokalnej,
b) 1IKDD — 8KDD: drogi klasy dojazdowej,
¢) 1IKX, 2KX: ciagi piesze.
§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku Planu wprowadzone
w granicach obszaru Planu, sg ustaleniami obowiazujacymi
1) granice obszaru Planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole okre§lajace przeznaczenie terendow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wartoéci liczbowe podane w metrach precyzujace ustalenia Planu;

6) archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej ,, W
2. Oznaczone na rysunku Planu strefy bezpieczefistwa od napowietrznych linii
elektroenergetycznych obowiazuja W zakresie podanych wartoéci liczbowych
okre$lajacych ich szerokosci. Lokalizacja sieci bgdaca odniesieniem do wyznaczenia
stref - na podstawie aktualnych map do celéw projektowych.
3. Pozostate oznaczenia wystepujace na rysunku Planu maja charakter

informacyjny.

Rozdzial 2
Przepisy szczegdlowe
§ 6. Ustala si¢ zasady ksztaltowania terendéw drog wraz z zalozeniami
ksztattowania przestrzeni publicznej drog:
1) wyznaczone w Planie drogi i ciagi piesze sa celami publicznymi;
i obszaru Planu z zewnetrznym ukladem

2) 1;zowiatzania kom
omunikacyjnym, a za po$rednictwem drég 1KDL i 2KDL
(obecne drogi katé mi =
ID: SFFSK-SZAWU-KQVAX: 818 ( Podpisany. Strona 3 /18
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3) dla drég klasy lokalnej o symbolu KDL ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
b) dla drogi 1IKDL w obszarze Planu 12 m,
c)dla drogi 2KDL w obszarze Planu pela szeroko$ ¢ 15 m liczona od
zewngtrznej granicy dziatki stanowigcej pas drogi istniejace;j,
d) przekroje jednojezdniowe,
e) minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m;

4) dla drég klasy dojazdowej o symbolach }KDD — 8KDD ustala si¢:

a)dla drég 2KDD i 7KDD szeroko$ ¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
minimalna szeroko$¢ jezdni Sm,

b) dla pozostalych drég KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
zgodnie z rysunkiem Planu, minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5 m,

¢) przekroje jednojezdniowe;
5) dla drég KDD, za wyjatkiem 2KDD i 7KDD dopuszcza si¢ ksztaltowanie bez
wyodrebniania jezdni 1 chodnikéw;
6) dla ciagéw pieszych 1KX i 2KX ustala sig:
a) szerokos¢ 6 m,
b) mozliwo§¢ prowadzenia $ciezek rowerowych,
¢) zakaz lokalizowania wjazdéw na posesje;

7) w pasach drég i ciagéw pieszych zakazuje si¢ realizacji obiektéw i konstrukcji
budowlanych, w tym réwniez tymczasowych oraz reklam, za wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych shuzacych zachowaniu lub poprawie bezpieczenstwa
ruchu drogowego,

b) sieci podziemnych uzbrojenia technicznego,

c) elementow informacji wizualnej np. slupkéw kierunkowych, stupéw
ogloszeniowych;

8) nakazuje si¢ zapewnienie pieszej dostgpnosci terenu z uwzglednieniem potrzeb
os6b niepelnosprawnych w zakresie obowiazkowego stosowania obnizen
chodniké6w do pozioméw jezdni w obszarach przej$¢ dla pieszych i przejazdow
dla rowerzystow;

9) w obszarze co najmniej jednej drogi, ustala sie stosowanie ujednoliconych
w formie urzadzen ulicznych takich jak: kosze na $mieci, latarnie, shupki drogowe;
10) ogranicza si¢ mozliwos¢ stosowania nawierzchni bitumicznych jedynie do jezdni;

11) wskazuje si¢ tereny stanowisk archeologicznych, dla ktérych ustala si¢
archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej ,,W” o zasiggu przedstawionym
na rysunku Planu;

12) dla archeologicznych stref ocl konserwatorskiej ,, W ustala si¢:

BZOHP]
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a) obowiazek zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkow
o planowanych robotach ziemnych i ich zakresie oraz uzgodnienie mwestycjt

i zakresu wyprzedzajacych badan ratowniczych,

b) dokonanie zawiadomienia i uzyskanie uzgodnienia winno by¢ dokonane
przed uzyskaniem pozwolenia na budowg (lub innej prawnej formy
uprawniajacej do rozpoczecia robot budowlanych), przed przystapieniem do
wszelkiego typu prac ziemnych,

¢) w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do
ktérych istnieje prawdopodobiefistwo, ze s zabytkami archeologicznymi,
nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow — w szczegolnosci wymagane zaprzestanie robét, zabezpieczenie
znaleziska oraz zawiadomienie wlasciwego konserwatora zabytkéw lub wojta
gminy;
13) zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych
szczegdtowych;
( 14) w przypadku prowadzenia robét budowlanych mogacych naruszy¢ u;'zacdzenia
) melioracji wodnych szczeg6lowych wymagane jest zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania drenazu na obszarach przyleglych, a w tym rozwigzanie kolizji
7 istniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem melioracji;
15) ustala si¢ stawke procentowa shizaca naliczeniu oplaty planistycznej z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomoéci spowodowanej uchwaleniem Planu
w wysokosci 1%.

§ 7. Ustala si¢ ogélne zasady ksztaltowania sieci uzbrojenia technicznego:

1) ustala si¢ docelowe pelne zaopatrzenie i wyposazenie obszaru Planu w sieci
uzbrojenia, a w tym: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna,
gazowa;

2) powiazania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z uktadem sieci gminnych
realizowane beda poprzez budowg, rozbudowe, modernizacje ukladow
sieciowych;

3) nakazuje si¢ prowadzenie przewodowych sieci uzbrojenia technicznego w obrebie
L) linii rozgraniczajacych drog, ciagéw pieszych;

4) w przypadku braku mozliwosci technicznych lub prawnych realizacji uzbrojenia
technicznego zgodnie z pkt. 3, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia na
calym obszarze planu - maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi drog
przed liniami zabudowy, lub maksymalnie zblizone do innych granic dziatek, lub
tez w inny spos6b nie blokujacy mozliwosci ewentualnej zabudowy;

5) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen dla obstugi sieci uzbrojenia
technicznego na calym obszarze Planu, zgodnie z wymogami technicznymi;

6) obowiazuje zapewnienie dostgpu do sieci W celach eksploatacyjnych;
7) dla wszystkich przewodowych sieci uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacj¢
wylacznie w formie doziemnej;
8) obowiazuja zapisy § ﬁ,,pk%;-\lzgm.
NN
§ 8. Ustalenia dotyezace : sieci wodociagowych:
,/,.'_ / N A I A 2 - ]
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I)ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celow bytowo — gospodarczych,
technologicznych oraz do celéw ochrony p.poz.  z sieci wodociagowej
z dopuszczeniem budowy urzadzen ujmujacych wody podziemne do celéw
publicznego zaopatrzenia w wode;

2) dla zrealizowanych nowych uj¢ ¢ wody obowiazuje wyznaczenie stref ochrony
sanitarnej 1 zapewnienie tej ochrony poprzez zabezpieczenie hermetycznosci ujec,
ostony przed skazeniami chemicznymi a takze niezawodnos$ci techniczne;j

i monitoringu;
3)ustala si¢ budowe sieci wodociagowej w ukladach pierscieniowych
z dopuszczeniem odstgpstw uwarunkowanych wzgledami technicznymi,

4)ustala si¢ konieczno$ ¢ zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ W warunkach
kryzysowych m. in. przez budowg odcinkéw sieci domykajacych pierscienie

(obwody) sieci zasilajacych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie sieci wodociagowych w hydranty naziemne do celéw
przeciwpozarowych.

§ 9. Dla ksztaltowania sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ realizacje
w ukladzie sieci rozdzielczych.,

§ 10. Ustalenia dotyczace sieci elektroenergetycznych:

1) w zakresie budowy stacji transformatorowych ustala sig:
a) wskazuje si¢ teren dla lokalizacji stacji transformatorowej 15/04 kV w terenie
b) dopuszcza sig lokalizacj¢ stacji transformatorowych w innych terenach, poza
pasami drog, na dziatkach z zapewnionym dostepem do drog pubhcznych

c) wyklucza si¢ stacje transformatorowe w terenie 1Z;
d) wyklucza si¢ stacje supowe napowietrzne w terenach MN i U,

2) dla istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV ustala si¢:
a) docelowa likwidacje lub skablowanie doziemne na zasadach § 7 pkt 3, 4,

b) dopuszcza si¢ biezaca konserwacje sieci w istniejacym przebiegu;
3) wyklucza si¢ budowg instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii.

§ 11. W zakresie zapewnienia dostepu do sieci telekomunikacji wyklucza si¢
lokalizacj¢  stacji nadawczych radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych,
radiolokacyjnych.

§ 12. 1. Dla terenu 1U ustala sie przeznaczenie - teren ushug, a w tym:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo, infrastruktura techniczna;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt. 112,
takze w postaci zagospodarowania tymczasowego.
2. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) w zakresie ushug ustala sie:

a) wyklucza si¢ ustugi realiz ' ', hz, budynkam1 ie jak sklady materialowe,
dopuszcza si¢ jedynie gr Qismczne
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b) w zakresie ustug handlu:
- dopuszcza si¢ handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 200 m2,

- wyklucza si¢ handel hurtowy,

¢) wyklucza si¢ uslugi zwigzane z obstuga srodkéw transportu, a tym warsztaty,
stacje tankowania gazem, myjnie;

2) w zakresie mieszkalnictwa dopuszcza si¢ mieszkalnictwo jednorodzinne oraz
wielorodzinne wykcznie jako towarzyszace funkcji ustugowej 1 nie przekraczajace
50% pow. uzytkowej budynku;

3) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza si¢ parkingi na samochody
ciezarowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;

2) wielko§ ¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do
40 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do
1,2;

4)udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
nieruchomosci powyzej 20%;

5) ustala si¢ lokalizacje budynkéw towarzyszacych w glebi nieruchomosci, poza
frontem budynku glownego,

6) dopuszcza si¢ garaze jedynie na samochody osobowe;

7) mcliz]i“)/oéé realizacji urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych (np. placow
zabaw);

8)zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych
szczegOlowych;

9) w przypadku prowadzenia robot budowlanych mogacych naruszy¢ urzadzenia

-

melioracji wodnych szczegdlowych wymagane jest zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania drenazu na obszarach przyleglych, a w tym rozwiazanie kolizji
z istniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem melioracji.
4. Zasady realizacji zabudowy:
1) dla budynkow ustala sig:
a) maksymalna wysoko$§¢ budynku w kalenicy — 13 m,
b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20 — 100%,
c) dopuszcza si¢ inne ksztaltty dachow pod warunkiem schowania ich za

scianami attykowymi z jednoczesnym zastosowaniem detalu
architektonicznego zawierajacego zadaszenia o nachyleniu potaci 20 - 100 %,

d) dopuszcza sig przekrycia krzywoliniowe na fragmentach budynku;

2) gléwne osie budynku gléwnego lub gléwne kalenice réwnolegle do drogi 2KDL;

A (3
3) obowiazek stosow;}a{a‘\"_]ﬁ\dnakl y y
widocznych na ele gc/jach; e
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4) jako wykonczeniowych materialéw elewacyjnych zakazuje si¢ stosowania oktadzin

z tworzyw sztucznych np. PCV lub blachy.
5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig ¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko wymagajacych przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,
za wyjatkiem urzadzen poboru wody do celéw publicznego zaopatrzenia w wodg
i podziemnych sieci uzbrojenia technicznego;

2) nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich uciazliwo$ci w granicach danej nieruchomosci
objetej zainwestowaniem z zastosowaniem wszelkich srodkéw technicznych
i technologicznych;

3) teren kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym jako przeznaczony na cele
mieszkaniowo- ustugowe.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego:

1) nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki i zasady ksztaltowania formy
architektonicznej budynkéw w ramach jednej nieruchomosci;

2) w zakresie ogrodzen wyklucza si¢ ogrodzenia pelne i prefabrykaty betonowe;
3)dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow do wysokosci pasa

miedzyokiennego parteru i pigtra, a dla budynkéw jednokondygnacyjnych do
wysokoSci najniZej polozonej linii okapu dachu;

4) wyklucza si¢ reklamy o powierzchni powyzej 4m2 (reklamami nie sa szyldy);
5) wyklucza sig¢ reklamy na ogrodzeniach.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drog;
2) obshuga komunikacyjna ustug za posrednictwem zjazdéw publicznych;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w ramach
nieruchomosci;

4) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki wyposaZenia terendw w miejsca
postojowe na samochody osobowe:
a) jedno stanowisko na samochéd osobowy na kazde rozpoczgte 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug budynku gtéwnego,
b) jedno stanowisko na samochd6d osobowy w postaci garazu lub parkingu na
kazde mieszkanie zrealizowane na danej nieruchomosci,

c) wyklucza si¢ lokalizacje wiecej niz 1 garazu na jedno mieszkanie zrealizowane
na danej nieruchomosci.
8. Zasady uzbrojenia technicznego:
1) nakazuje si¢ wyprzedzajacaq badZ rownolegla realizacje uzbrojenia technicznego
w stosunku do zabudowy;

2) dla wszystkich przewodowych mediéw uzbrojenia technicznego ustala si¢
izacj¢ wylcznie w formie doziemnej:
<N

3) zaopatrzenie w wode do cﬁ\@?ﬁ%ﬁs}ﬁﬂﬁarczo ~ bytowych, technologicznych,
p.poz. z sieci wodociqgovrémgggzb'@e;h\l budow]yitudni indywidualnych;
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4) w zakresie odprowadzenia $ciek6w ustala sig:

a) docelowe odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i technologicznych do sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci wiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikéw na $cieki dla ilosci
$ciek6w nie przekraczajacej 10 m3/dobe z jednoczesnym warunkiem likwidacji
i podiaczenia do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od
czasu zaistnienia mozliwosci technicznych takiego podiaczenia;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ docelowe
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci
technicznych ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe lub do zbiornikow

retencyjnych, doléw chlonnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) do czasu realizacji ukladéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz wyklucza sig
b korzystanie z indywidualnych zbiornikéw gazu plynnego;
et

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw ogrzewczych ustala sig:

a) stosowanie paliw gazowych, oleju opalowego, paliw odnawialnych, energii
elektrycznej,

b) zakaz stosowania piecéw i trzonéw kuchennych na weglowe no$niki energii
o wysokiej emisji popiolow,

¢) zaleca sig stosowanie alternatywnych zrédel ciepla: uktadéw solarnych na
energie stoneczng oraz pomp ciepta z wymiennikami gruntowymi,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych zrodet ciepta w postaci komink6w;

8) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje:
a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw
komunalnych, technologicznych oraz utrzymywanie tych urzadzen

ty w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

c) selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowiazujacego na terenie gminy

systemu utrzymania porzadku i czystoSci;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowo — rozdzielczych:
- zaleca si¢ realizacje stacji jako wbudowanych w inne budynki,
- dla stacji budynkowych (kontenerowych), ustala si¢ budowg

z uwzglqdjnieniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- wyklucza si¢ stacje stupowe,
- ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do drég publicznych,

b) wyklucza sie lpxgiﬁﬁ%?iﬁi&alacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji
- /""" RSEEAN

energii; R )
e oy
we | R
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10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej wyklucza sie budowe stacji nadawczych
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, radiolokacyjnych.

9. Szczegodlowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla wydzielanych dziatek obowiazuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej poprzez
bezposrednie zjazdy z drég dojazdowych o symbolach KDD lub z drogi KDL;

2) dla wydzielanych dziatek ustala sie:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1500 m2

b) minimalna szeroko$ ¢ frontu wydzielanej dzialki od strony drogi obshugujace;j
dziatke - 25 m,

¢) granice wydzielanych dziatek prostopadte do granicy z droga 2KDL;

3) przepisy Planu dotyczace warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci nie
dotycza nieruchomos$ci wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej lub na
powigkszenie sasiedniej dziatki.

10. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej z tytutu

wzrostu warto$ci nieruchomos$ci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysoko$ci
O 15%.

.
§ 13. 1. Dla terené6w 1MN — 12MN ustala si¢ przeznaczenie — tereny

mieszkalnictwa jednorodzinnego, a w tym:
1) przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) uslugi,

b) infrastruktura techniczna,

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt. 1 12 takze
w postaci zagospodarowania tymczasowego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia;
1) w zakresie mieszkalnictwa jednorodzinnego ustala sie:

a) mozliwo$ ¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej z budynkami garazowymi
wylcznie na samochody osobowe;

O b) dla budynkéw garazowych ustala sie¢ maksimum dwa stanowiska postojowe; -

c) mozliwos ¢ realizacji przydomowych urzadzenn i budowli rekreacji
indywidualnej np. basenéw lub stawdéw rekreacyjnych, altan przydomowych;

2) w zakresie ustug ustala sie:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug jedynie wbudowanych w bryly budynkow
mieszkalnych w formie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku,

b) wyklucza sig: handel hurtowy, ustugi wymagajace zaopatrzenia samochodami
ciezarowymi (np. obrét artykwtami AGD, meblami), ustugi zwiazane z obstuga
srodkéw transportu (myjnie, stacje tankowania gazem) punkty napelniania
butli gazem, ustugi rozrywkowe typu sale weselne,

c¢) maksymalna powierzchnia zy dla ustug handlu 100 m2.
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3) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza si¢ parkingi na samochody
cigzarowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;
2) dla istniejacych budynkéw wysunietych przed linie zabudowy dopuszcza si¢

mozliwos ¢ przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie, za$ rozbudowe
mozna prowadzi¢ z uwzglgdnieniem linii zabudowy;

3) obowiazuje zasada lokalizowania budynkow towarzyszacych w glebi dziatki, poza
frontem budynku mieszkalnego;

4) wielko$ ¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do
30%:;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomoéci do
0,6;

6)udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

. nieruchomosci minimum 40 %;
(f 7) w terenie 10MN obowiazuja ograniczenia inwestycyjne spowodowane istniejaca

napowietrzna siecig elektroenergetyczna 15 kV:

a)ustala si¢ maksymalng stref¢ bezpieczefistwa od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV szeroko$ci 15 m, (po 7,5 m w poziomie, liczac od

osi przebiegu linii),

b) inwestycje budowlane lokalizowane w strefie wymagaja uzgodnienia
z zarzadca sieci,

c) zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej pod linia _elektroenergetyczng
napowietrzna i w odleglo$ciach poziomych mniejszych niz 10,0 m od osi linii;

d) ograniczenia zawarte w lit. a, b, ¢ przestaja obowiazywa¢ po likwidacji linii
napowietrznej lub jej trwatym wylaczeniu z eksploatacji;

8) zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych
szczegOlowych;

ty 9) w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych mogacych naruszy¢ urzadzenia
melioracji wodnych szczegélowych wymagane jest zapewnienia prawidiowego
funkcjonowania drenazu na obszarach przyleglych, a w tym rozwiazanie kolizji
zistniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem melioracji.

4. Zasady realizacji zabudowy:
1) ustalenia dla budynkéw gléwnych:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku w kalenicy - 10 m,

b) dopuszczenie w maksimum 1/3 czgsci powierzchni rzutu przyziemia
wprowadzenia wysokosci budynku do 13,0 m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe,

d) polacie dachowe o nachyleniu 20 —100%,

e) przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach,

f) dopuszcza sig przekryci kezywelini
i)

P S
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2) ustalenia dla budynkow towarzyszacych:
a) maksymalna wysokos¢ budynku w kalenicy 6 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 100%, przeciwleglte
polacie o jednakowych nachyleniach,

¢) opuszcza si¢ dachy jednospadowe dla budynkéw lokalizowanych w granicach
nieruchomosci;

3) glowne osie budynku lub gléwne kalenice rownolegle lub prostopadie do granic

5. Zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody.
1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢ ¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko, za wyjatkiem uzbrojenia technicznego realizowanego pod ziemig
stanowiacego inwestycje celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ jedynie ustugi o uciazliwosci ograniczonej do granic lokalu,
w ktérym sq prowadzone;

3) zakazuje si¢ lokalizowania stacji nadawczych: radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych, radiolokacyjnych, elektrowni wiatrowych;

4) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni bitumicznych;

5) tereny kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje si¢ tereny stanowisk archeologicznych, dla ktérych ustala si¢
archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej ,,W” o zasiggu przedstawionym

na rysunku Planu;

2) dla archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej ,, W” ustala sig:

a) obowigzek zawiadomienia wojewoddzkiego konserwatora zabytkow
o planowanych robotach ziemnych i ich zakresie oraz uzyskanie uzgodnienia
inwestycji i zakresu wyprzedzajacych badan ratowniczych,

b) zawiadomienie i uzgodnienie winno by¢ dokonane przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe lub przed zgloszeniem robét budowlanych, przed

przystapieniem do wszelkiego typu prac ziemnych,

c) w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do
ktorych istnieje prawdopodobiefistwo, ze sa zabytkami archeologicznymi,
nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkéw — w szczegdlnoSci wymagane zaprzestanie robot, zabezpieczenie
znaleziska oraz zawiadomienie wlasciwego konserwatora zabytkéw lub wojta

gminy;
3) jako wykonczeniowych materiatow elewacyjnych zakazuje si¢ stosowania okladzin
z tworzyw sztucznych np. PCV lub blachy;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldéw o powierzchni do 2m2 do
wysokosci gomej krawedzi okien parteru;

5) wyklucza si¢ reklamy na ogrodzeniach;
6) w zakresie ogrodzen u?z(a/ sig. 2!/

S,
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a) realizacje ogrodzef azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m, w tym
wysokos¢ podmurdéwki do 40 cm,

b) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne na odcinkach dugosci do 4m.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drog;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow
osobowych (do 3,5 t) w ramach danej nieruchomosci;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia teren6w w miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych:

a) dla obstugi mieszkalnictwa jednorodzinnego ustala si¢ zapewnienie 2 migjsc
postojowych dla samochodéw osobowych w postaci garazu lub parkingu,

lecz nie wigcej niz 2 miejsca garazowe,
b) dla obstugi funkcji ustugowej ustala si¢ minimum jedno stanowisko postojowe
na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

U

4) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych i garazy na samochody cigzarowe.
8. Zasady uzbrojenia technicznego:
1) nakazuje si¢ wyprzedzajaca badz réwnolegla w stosunku do zabudowy, realizacje
indywidualnego uzbrojenia technicznego;
2) dla wszystkich przewodowych mediéw uzbrojenia technicznego ustala si¢
realizacje wylacznie w formie doziemnej;
3) zaopatrzenie w wodg docelowo z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ ujgcia
indywidualne do czasu realizacji sieci;
4) w zakresie odprowadzenia $ciek6w sanitarnych ustala sie:
a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) w przypadku braku mozliwosci technicznych wihczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odbiomikéw sciekow:
b - bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle dla ilosci Sciekow nie
przekraczajacej 10 m3/dobe z jednoczesnym warunkiem likwidacji
i podlaczenia do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od
czasy zaistnienia mozliwosci technicznych takiego podiaczenia,
-przydomowych oczyszczalni §ciek6w dla iloc i Sciekow nie
przekraczajacej 7,5 m3/dobeg;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) do czasu realizacji uklad6w zbiorowego zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢
w celach ogrzewczych korzystanie z indywidualnych naziemnych zbiornikow
gazu plynnego, butli gazowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrzewczych ustala sig:
a) zakazuje si¢ stosq@@ﬂhﬁq w i trzonéw kuchennych na weglowe nosniki
energii o wysokiej g;miﬂi;ggpxél Ow; zakaz ten nie dotyczy ekogroszku,
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b) jako no$nikéw energii zaleca si¢ stosowanie: paliw gazowych ( gaz plynny
magazynowany w indywidualnych przydomowych zbiornikach gazu oraz gaz
ziemny po uzbrojeniu terenu w sie¢ gazowa), lekkiego oleju opatowego,
alternatywnych Zrédet ciepla w postaci ukladéw solarnych na energie

stoneczna oraz pomp ciepla z wymiennikami gruntowymi,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych Zrodet ciepta w postaci kominkow;

7) w zakresie gospodarki odpadami obowiazyje:
a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie kazdej nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie

sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

¢) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowigzujacego na
terenie gminy systemu utrzymania porzadku i czysto$ci;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

a) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowo — rozdzielczych
ustala si¢ konieczno§ ¢ budowy z uwzglednieniem wyznaczonych

nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) wyklucza si¢ stacje stupowe,
¢) wyklucza si¢ budowe instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru do produkeji
energii.
9. Szczegbtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zakazuje si¢ wydzielania dziatek nie przylegajacych do drog publicznych;
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
a) w terenach 1MN i 7MN - 1700 m2,
b) w pozostatych terenach MN — 1000 m2;

3) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki:
a) w terenach IMN i 7MN - 30 m,
b) w pozostalych terenach MN — 20 m;

4) granice wydzielanych dzialek prostopadte lub réwnolegle do granic istniejacych
ub do os1 drog obstugujacych wydzielane dzialki,

5) przepisy dotyczace warunkéw scalania i podzialéw nieruchomos$ci nie dotycza
nieruchomo$ci wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej lub na

powiekszenie dzialek sasiednich;
10. Ustala SIQ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci
10%.

§ 14. 1. Dla terenu 1Z ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni, a w tym:
1) przeznaczenie podstawowe — zielei urzadzona;
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3) dopuszcza si¢ wprowadzanie tymezasowego zagospodarowania pod ushugi
gastronomii i handlu spozywczego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) w zakresie zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje altan, urzadzefi wodnych
typu fontanny, malej architektury itp.;
2) w zakresie rekreacji dopuszcza si¢ budowe placow zabaw, urzadzen sportowych;

3) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
a) mozliwo$¢ realizacji uzbrojenia technicznego w formie doziemnej,

b) zakazuje si¢ wprowadzania komunikacji samochodowej,
4) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza si¢ naziemne elementu uzbrojenia
technicznego i komunikacje samochodowa ( np. parkingi);

5)w zakresie tymczasowego zagospodarowania dopuszcza sie lokalizacje¢
sezonowych kioskéw ulicznych gastronomicznych i handlowych, ogrédkow

gastronomicznych, na czas nie duzszy niz 120 dni.
3. Zasady zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) lokalizacja ustug tymczasowych zgodnie z liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ ogradzania terenu;

3) dopuszcza si¢ ogrodzenia wewngtrzne uwarunkowane technologicznie, np. dla
placow zabaw;

4) maksymalna wysoko$¢ kiosku 5 m;

5) dowolnie ksztaltowane przekrycia dachowe;

6) lokalizacja gléwnymi osiami lub kalenicami réwnolegle lub prostopadle do granic
terenu;

7) wskazniki urbanistyczne w stosunku do powierzchni terenu ograniczonego liniami
zabudowy:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy kioskami — do 10%,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy — do 0,1.

8) zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych
szczegolowych;

9) w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych mogacych naruszy¢ urzadzenia
melioracji wodnych szczegétowych wymagane jest zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania drenazu na obszarach przyleglych, a w tym rozwiazanie kolizji
z istniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem melioracji.

4, Zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do nieruchomos$ci

minimum 70 %;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nawierzchni asfaltowych i z wylewanego betonu;
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5. Szczegdlowe warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza sig
mozliwosci dokonywania scalefi, podzialdw, polaczen i ponownych podzialéw
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami wylacznie w celu
wydzielenia dzialek na potrzeby infrastruktury techniczne;j.

. 6. Ustala si¢ stawke¢ procentows stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 1%.

§ 15. 1. Dla terendéw 1IT - 4IT ustala si¢ przeznaczenie — tereny obstugi
infrastruktury technicznej, a w tym obstuga elektroenergetyki, kanalizacji i innych
elementow uzbrojenia technicznego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia, zasady zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$ ¢ lokalizacji elementdéw uzbrojenia technicznego takze w postaci
budynkow, konteneréw technicznych;

2) )nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach terenu;

3) wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy 80%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej powyzej 5%;

7)zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych
szczegOlowych;

8) w przypadku prowadzenia robét budowlanych mogacych naruszy¢ urzadzenia
melioracji wodnych szczegbélowych wymagane jest zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania drenazu na obszarach przyleglych, a w tym rozwiazanie kolizji
z istniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wla$ciwym zarzadem melioracji.

3. Zasady realizacji nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, konteneréw technicznych 5 m;

2) ustala si¢ zasady ksztattowania przekry¢ dachowych:
a) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie przekry¢é dachowych, w tym przekrycia
krzywoliniowe,
b) dla przekry¢ dachowych o plaszczyznach prostoliniowych o polaciach
widocznych na elewacjach ustala si¢ nachylenie do 100% i przeciwlegle
polacie o jednakowych nachyleniach;

3) gléwne osie budynkéw lub gléwne kalenice prostopadte hub réwnolegle do granic
terenu.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drog.
5. Szczegbdlowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)dopuszcza si¢ mozliwosci dokonywania scalefi, podzialéw, pohczen
i ponownych podzialdéw w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami;
2) ustala si¢ mozliwos ¢ wydzielenia dziatek o minimalnej powierzchni 50 m2
i szerokosci frontu 5m;

3) boczne granice wydzielanych dziatek zachowujace obecne katy nachylenia
w stosunku do drog ob?\gpquyq
A
{

£
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6. Ustala sie stawke procentows shizaca naliczeniu oplaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartoéci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysckosci 1%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wola Krzysztoporska .

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr
XLII/363/10

Rady Gminy Wola
Krzysztoporska

z dnia 23 lutego 2010 1.
Zalacznik1.pdf

Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr
XLI/363/10

Rady Gminy Wola
Krzysztoporska

z dnia 23 lutego 2010 1.
Zalacznik2.pdf

Zalaczanik nr 3

do uchwaly Nr
XL1I/363/10

Rady Gminy Wola
Krzysztoporska

z dnia 23 lutego 2010 .
Zalacznik3.pdf
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