UCHWALANR................
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA
zdnia .......coconenen. r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska dla cze$ci obrebu Kargat Las - edycja I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXI1/194/2020 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 5 sierpnia 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska dla czeSci obrebu Kargat Las — edycja Il, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska zatwierdzonego uchwatg nr XIl/101/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 22 pazdziernika
2019 r., Rada Gminy Wola Krzysztoporska uchwala, co nastepuie:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla
czesci obrebu Kargat Las — edycja Il, zwany dalej planem, skladajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty,

2) czesci graficznej, na kiorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig uchwaty —
stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty,

5) danych przestrzennych aktu - stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej,

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow,

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,



zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaci,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

stawek procentowych, na podstawie, ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomos$ci spowodowany
uchwaleniem planu miejscowego.

3. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

zasad ksztattowania krajobrazu,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegdinego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:

obowigzujace ustalenia planu:
granica obszaru objetego planem,
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
granice lokalizacji instalacji OZE o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefg ochronna,
stanowiska archeologicznej wraz z numerami,
f)  granica strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego,
g) granica pasa technologicznego napowietrzne; linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
h) barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.
oznaczenia informacyjne:
b) istniejacy rurociag dalekosiezny ropy naftowe;j,
c) 0§ istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
d) linie wiasnosci,
e) linie wymiarowania(wymiar podany w metrach).
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wola Krzysztoporska,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Wola Krzysztoporska, objety niniejszym planem,
w granicach przedstawionych na rysunku planu,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktdrej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie litera
o0znacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkowa,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy ograniczajacg fragment terenu, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, obowigzujacg na catej wysokosci elewaci,
linia ta nie dotyczy: balkondw i wykuszy oraz zadaszeh nad wejsciami do budynkdw wystajacych do 1,5 m przed
linie zabudowy, a takze gzymsow, okapow, schodéw terenowych, pochyini, elementéw odwodnienia, zdobien
elewaciji i innych podobnych elementéw,



6) ustawie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

8) gospodarstwie rolnym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny,

9) produktach pofermentacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ptynne lub state substancje organiczne powstajace
w wyniku procesu produkcji biogazu rolniczego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o0 odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2021 poz. 610, 1093),

10) dojezdzie - nalezy przez to rozumie¢ ciagi pieszo-jezdne, ciggi jezdne — o szeroko$ciach zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.),

11) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkdw - mierzong wedtug wytycznych zawartych w przepisach odrebnych,
b) wysokoSC obiektéw budowlanych, ktdre nie sg budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

Rozdziat Il
Przeznaczenia terenow

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:

—_

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

)
2) PIU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowej,
3) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
4) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
5) R -tereny rolnicze,
6) KDAJ/MOP - teren drogi publicznej — autostrady, teren miejsca obstugi podréznych,
7) KDA - tereny drogi publicznej - autostrady
8) KDZ - teren drogi publicznej - zbiorczej
9) KDL - teren drogi publicznej - lokalnej,
10) KDD - tereny drogi publicznej — dojazdowe;j,
11) KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdziat IlI
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zéttym, niebieskim, zielonym,

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnej formie i z obecng funkcjg, z mozliwoscia remontu
i przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

4) dzialki nie posiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspélnie zagospodarowaé
z przylegajacq dziatkg budowlang posiadajgca dostep do drogi, z ktdrej odbywac¢ ma si¢ obstuga komunikacyjna,



10)

11)

istniejace budynki lub ich czesci, ktore znajdujg sie w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy,
a linig rozgraniczajacq drogi, podlegaja rozbudowie z zachowaniem ustalen nieprzekraczalnej linii zabudowy,
nadbudowie, przebudowie lub remontowi w obrysie Scian zewnetrznych

stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat IV
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala

nakaz zachowania standardéw jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

zakaz lokalizacji zaktaddw, obiektow, instalacji mogacych stwarzaC zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r.
poz.247, 784, 922, 1211, 1551), z wylgczeniem inwestycji realizujgcych cele publiczne oraz inwestycji
realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

zakaz stosowania otwartych zbiornikéw do sktadowania i gromadzenia gnojowicy i gnojowki,

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadéw,

na terenach oznaczonych ma rysunku planu symbolami 1RM i 2RM zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢
zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat, zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R oraz 1RU zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat, zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

nawozy naturalne wytworzone w obszarze przedsigwziecia zwigzanego z chowem lub hodowlg zwierzat
podlegajg obowigzkowi ich przetworzenia do formy produktdéw pofermentacyjnych w miejscu ich wytwarzania,
ustalenia o ktorych mowa w pkt. 8 dotyczg przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat
zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

ograniczenia wynikajace z zakazéw o ktorych mowa w pkt 6 i 7, odnoszg sie do tacznej obsady w ramach
jednego gospodarstwa rolnego w nowoprojektowanych obiektach oraz w juz istniejacych. Jezeli w sktad
gospodarstwa wchodzg obiekty potozone poza granicami niniejszego planu, dopuszczalng obsade inwentarza
ustala sie wytacznie dla obiektow potozonych w granicach obszaru objetego planem.

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
akustycznej,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie,
okre$lonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej’, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
akustycznej.



3)

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala sie:

obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych w przypadku robot ziemnych lub dokonywania zmian
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci w obrebie stanowisk archeologicznych zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkdw,

obowigzuje ochrona udokumentowanych stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu:
Numer stanowiska
Miejscowo$¢ na obszarze/Numer Rodzaj stanowiska Chronologia
obszaru AZP (funkcja)
Rokszyce I AZP 74-53.37 $lad osadnictwa epoka kamienna-neolit?
Rokszyce |l AZP 74-53.38 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze

w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 2 obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat VI
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7.1. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U do 4MN/U ustala sie

mozliwo$¢ lokalizacji:

O N O O B W N —

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustugowe;j,

budynkow mieszkalno-ustugowych,

budynkéw gospodarczych i garazowych,

wiat i altan,

dojazdéw,

urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
miejsc postojowych,

—_— = O D ==

2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw o ktorych mowa

w ust.1 ustala sie:

1)

dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych:

a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, w tym ostatnig dopuszcza sie jako poddasze uzytkowe,
dla budynkdw gospodarczych, garazowych, obiektdw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:

a) wysoko$¢ budynkdw i obiektéw budowlanych nie wigksza niz 6,0 m,

b) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna,

c) dopuszczenie garazy wbudowanych w zabudowe przeznaczong na funkcje mieszkaniowa,

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 1,0,
minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,
linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,
geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
dopuszcza sig utrzymanie geometrii dachow budynkéw istniejgcych,

sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20,

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sie obstuge komunikacyjna;

a) zdrogi publicznej — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) zdrogi publicznej — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

c) zdrogi publicznej — zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2MN/U i 3MN/U ustala sie obstuge komunikacyjna;

a) zdrogi publicznej — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

b) zdrogi publicznej — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNJ/U ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi publicznej
- dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

§ 8.1. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P/U do 7P/U ustala sie

liwos¢ lokalizacii:

obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,

zabudowy ustugowe;j,

budynkdw garazowych oraz wiat,

dojazdéw,

obiektow matej architektury,

urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

urzadzen i obiektéw technologicznych,

parkingdw i miejsc postojowych,

placéw manewrowych i montazowych,
) wyznacza si¢ granice lokalizacji instalacji odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW

z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, wraz ze strefg ochronna, oznaczone na rysunku planu

2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na terenach oznaczonych

symbolami 1P/U i 2PU ustala sig:

1)

dla budynkdéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych ustala sie:

a) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 35,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 4,
dla budynkéw garazowych, obiektdw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:

a) wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2,

na budynkach, nad ptaszczyzng dachéw, dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektéw technologicznych —
do wysokosci nie wiekszej niz 5 m ponad wysokos¢ budynkéw dopuszczong planem,

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,



6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 4,0,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,
9) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 45°,

10) sposbb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na terenach oznaczonych
symbolami od 3P/U do 7PU ustala sie:

1) dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych ustala sie:
a) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 18,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3,
2) dla budynkéw garazowych, obiektéw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysoko$¢ nie wigksza niz 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 1,
3) na budynkach, nad ptaszczyzng dachow, dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw technologicznych -
do wysokosci nie wiekszej niz 5 m ponad wysokos¢ budynkéw dopuszczong planem,

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 2,5,
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,
9) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45,
0

—_

) sposo6b rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U ustala sig obstuge komunikacyjna;

a) zdrogi publicznej — lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) zdrogi publicznej — dojazdowej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3P/U i 4P/U ustala si¢ obstuge komunikacyjna;
a) zdrogi publicznej — dojazdowej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,
b) z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P/U i 6P/U ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej — dojazdowej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,
b) z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW,
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7P/U ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej —
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD.

§ 9. 1. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM ustala si¢ mozliwo$¢

lokalizacii:
1)  zabudowy zagrodowej,
2) budynkow gospodarczych i inwentarskich,
3) ustug zwigzanych z produkcjg rolng,
4) dojazdéw,
5) obiektow matej architektury,
6) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,



7) parkingdw i miejsc postojowych,

2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw o ktérych mowa
w ust.1 ustala sie:

1) dla budynkédw mieszkaniowych:
a) wysoko$¢ budynkdw nie wieksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, w tym ostatniq kondygnacje dopuszcza sie jako
poddasze uzytkowe,
2) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, obiektéw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m,
b) liczba kondygnaciji nadziemnych nie wieksza niz 2,
c) dopuszczenie garazy wbudowanych w zabudowe przeznaczong na funkcje mieszkaniowa,

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8,

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,
8) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 45°,

9) dopuszcza sig utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych,

10) sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1RM:
a) istniejacym dojazdem do terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - poprzez
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U, lub,
b) zdrogi publicznej - zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
2) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 2RM z drogi publicznej — dojazdowej oznaczonej
symbolem 3KDD.

§ 10.1. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala sie mozliwo$¢ lokalizacii:

—_

budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych zwigzanych z produkcjg rolng,

)
2) budynkow inwentarskich,
3) budynkow gospodarczych i garazowych,
4)  budowli rolniczych,
5) biogazowni rolniczych o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
6) urzadzen budowlanych, niewymagajacych uzyskania wytaczenia z produkcji rolniczej,
7) wiati altan,
8) dojazdow,
9) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
0

10) miejsc postojowych,

2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw o ktorych mowa
w ust.1 ustala sie:



1) dla budynkéw i obiektéw budowlanych ustala sie:
d) wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m,
e) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 2,5,

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,
7) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 45°,

8) dopuszcza sig utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych,

9) sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20,

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala sie obstuge komunikacyjna;

a) zdrogi publicznej — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
b) zdrogi publicznej — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

§ 11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1R do 3R, ustala sie przeznaczenie jako
tereny rolnicze.

2. W granicach terendw o ktdrych mowa w ust.1 ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw inwentarskich,
budynkéw gospodarczych, budowli rolniczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, niewymagajacych uzyskania
wytaczenia z produkcji rolniczej urzadzen infrastruktury technicznej i dojazdow.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw o ktdrych mowa
w ust.1 ustala sie:

—_

wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,

)
2) wysoko$¢ budowli rolniczych nie wigksza niz 15 m,
3) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,
6) minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre$lonym na rysunku planu
8) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDA/MOP, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna autostrada,
b) Miejsce Obstugi Podréznych,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkéw - nie wigksza niz 12 m,
b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 1,0,



e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,,
c) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
d) sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20.

§ 13. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno—technicznych dla drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDA, 2KDA, ustala sie:

1) klasg A - autostrada,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, czesci pasa drogowego znajdujacego sie w granicach planu, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie warunkdw i parametréw funkcjonalno-technicznych dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ, ustala sie:

1) klasg Z - droga zbiorcza,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 25,0 m do 27,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie warunkdw i parametréw funkcjonalno-technicznych dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL, ustala si¢:

1)  klase L — droga lokalna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 12,0 m, z tréjkatnym poszerzeniem pasa
drogowego w obrebie skrzyzowarn zgodnie z rysunkiem planu,

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych dla drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDD i 2KDD, ustala sie:

1)  klase D - droga dojazdowa,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla 1KDD i 2KDD -10,0 m, z trojkatnymi poszerzeniami pasa drogowego w obrebie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu,
b) dla 3KDD - od 10,0 m do 16,0 m, z trojkatnymi poszerzeniami pasa drogowego w obrebie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla4KDD - 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.



§ 17.1. W zakresie warunkdw i parametréw funkcjonalno-technicznych dla drég wewnetrznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KDW i 2KDW, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z tréjkatnymi
poszerzeniami pasa drogowego w obrebie skrzyzowan i placami do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi

Rozdziat VI
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 18. Na obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kV, wzdtuz ktorej wyznacza sie pas technologiczny z ograniczeniami w uzytkowaniu i zabudowie, dla ktérego
ustala sie:

1) szeroko$¢ stref ochronnych: 36,0 m — po 18,0 m w kazdg strone od osi linii elektroenergetyczne;j,
2) w granicach pasa technologicznego:
a) obowigzujq przepisy odrebne, zwlaszcza dotyczace dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
c) zakazuje sie tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m,
od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w Swietle koron).

§ 28. Na obszarze objetym planem cze$¢ terenéw znajduje sie w strefie bezpieczenstwa dalekosieznego
rurociggu naftowego, o szerokosci 30 m (po 15 m od osi rurociggu), zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje
zakaz:

—_

wszelkiej zabudowy,

)
2) sktadowania materiatow palnych,
3) wznoszenia ogrodzen utrudniajacych dostep, eksploatacie i kontrole rurociagu produktow naftowych,
4) sadzenia drzew i krzewow w pasie o szerokoSci 5 m od osi rurociggu produktéw naftowych i kabla

Swiattowodowego.

Rozdziat VIiI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 19. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terendw przylegtych:

1) remont, przebudowa i rozbudowa drdég publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii
rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,

2) dopuszcza sie budowe drég rowerowych, ciggoéw pieszych lub pieszo-rowerowych,

3) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenéw drog
publicznych,

4) wskazuje sie droge stanowigcq element uktadu ponadregionalnego — autostrade oznaczong na rysunku planu
symbolami 1KDA/MOP, 1KDA, 2KDA,

5) wskazuje sie¢ droge bedaca elementem uktadu podstawowego umozliwiajacq potaczenie obszaru planu
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — droge zbiorczg oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ,



wskazuje sie ulice stanowigce element potgczen wewnetrznego uktadu drogowego — ulice lokalne i dojazdowe
oznaczone symbolami: 1KDL, 1KDD i 2KDD,

7) wskazuje sie drogi niepubliczne stanowigce uklad uzupetniajagcy - drogi  wewnegtrzne oznaczone
symbolami 1KDW i 2KDW,
§ 20. Ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczacg nowo projektowanych budynkow
lub ich czesci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej— minimum jedno stanowisko na jeden lokal mieszkalny,
2) dla zabudowy ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 40 m?Z powierzchni uzytkowej
i 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych,
3) dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — jedno miejsce
postojowe na dwa stanowiska pracy,
4) dla zabudowy produkcyjnej — jedno miejsce postojowe na dwa stanowiska pracy,
5) na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych

Rozdziat IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21.1. Ustala sie zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,

rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terendw.

2. Ustala sie zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,

przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

zaopatrzenie z istniejgcej sieci wodociggowej oraz z projektowane;j sieci wodociggowej po jej wybudowaniu,
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowe,

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu,

obowigzek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obowigzek podczyszczania Sciekéw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi,

jezeli nie narusza to przepisdw odrebnych dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw bytowych, komunalnych
i przemystowych do zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu,
dopuszcza sie zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowg
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemdw rozsaczajacych, zbiornikdw odparowujgcych i
retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowdw i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi,



3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dziatce w sposdb zmieniajacy stosunki wodne
na dziatkach sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia, z projektowanej podziemnej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)z sieci gazu przewodowego po jej wybudowaniu,
2) dopuszcza sie mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala
sie z indywidualnych Zrédet ciepta.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejacej i projektowane] infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza sie lokalizacje instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrddet energii 0 mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

11. Ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 10, ktére wykorzystujg energie wiatru.

Rozdziat X
Stawki procentowe

§ 22. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pdzn. zm.) dla terenéw o nowych funkcjach
wyznaczonych w planie ustala si¢ 1% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat XI
Ustalenia konncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wola Krzysztoporska.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
todzkiego.



